
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 

Data sporządzenia prospektu 

06.05.2026  

 

PROSPEKT INFORMACYJNY CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Rezydencje Blizne Sp. z o.o.  
KRS 0001162867 
 

Adres Daimlera 1 02-460 Warszawa 

 

Nr NIP i REGON 5223329656 541226142 

  

Nr telefonu 
506 918 616 

Adres poczty elektronicznej 
rezydencjeblizne@gmail.com 

Nr faksu 
- 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

https://rezydencjeblizne.pl/ 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy 

ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji o pozwoleniu  

na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji o pozwoleniu  

na użytkowanie 
 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 



Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji o pozwoleniu  

na użytkowanie 
 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono (lub prowadzi się) 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIEA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego)1 

Blizne Jasińskiego ul. Zagłoby dz. ew. 267/13 oraz 267/14 obręb  Blizne Jasińskiego 

Nr księgi wieczystej 267/13 WA1P/00162272/7 

267/14 WA1P/00162272/7 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi wieczystej 

brak 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o powierzchni 

działki i stanie prawnym 

nieruchomości 2 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki 

życia3 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

 

 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Stare Babice, 

uchwalony uchwałą nr 

XXXVIII/396/18/10 z dn. 15.02.2018 r.  
 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4 

 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 

gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.   
 



Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu MN1.1 – tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

Maksymalna intensywność zabudowy  

 
0,7 Całkowita powierzchnia 

zabudowy/powierzchnia działki budowlanej 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy  

 

0,05 – 0,7 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  
 

0,45 

Maksymalna wysokość zabudowy  

 
8 m. 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej  

 

50% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania  

 
2/lokal 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu  
 

W zakresie ochrony środowiska ustala 

się: 

1) zakaz lokalizowania przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na 

środowisko oraz przedsięwzięć 

mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na 

środowisko, w rozumieniu przepisów o 

ochronie środowiska, za wyjątkiem 

przedsięwzięć 

służących realizacji celów publicznych; 

2) odprowadzanie ścieków w sposób 

zapewniający ochronę przed 

zanieczyszczeniem 

gruntu, wód powierzchniowych i 

podziemnych; 

3) gromadzenie odpadów w 

urządzeniach przystosowanych do ich 

przechowywania, 

umieszczanych w osłoniętych 

miejscach, na podłożu 

nieprzepuszczalnym. 
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§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu 

ustala się zachowanie istniejącego 

zbiornika wodnego 

wraz z pasem zieleni o szerokości od 9 

do 36 m. 

§ 10. 1. Na obszarze objętym planem 

występują urządzenia wodne 

odprowadzające 

wodę ze wsi Blizne Jasińskiego i Blizne 

Łaszczyńskiego, w związku z tym, mają 

tu 

zastosowanie przepisy odrębne 



dotyczące prawa wodnego. 

2. Dopuszcza się przebudowę w tym 

zakrycie rowu, o którym mowa w ust. 1, 

a także 

zmianę jego przebiegu, w obrębie strefy 

przebudowy rowu wyznaczonej na 

rysunku planu. 

§ 11. Na obszarze objętym planem 

należy uwzględnić uwarunkowania 

wynikające 

z położenia w strefie o mało korzystnych 

warunkach posadowienia obiektów 

budowlanych 

ze względu na występowanie gruntów o 

słabych właściwościach 

geotechnicznych oraz 

wysoki poziom zwierciadła wód 

gruntowych. 

§ 12. W rozumieniu przepisów ochrony 

środowiska, określających dopuszczalny 

poziom 

hałasu dla poszczególnych rodzajów 

terenów tereny oznaczone symbolem: 

1) MN1 wskazuje się jako tereny 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej; 

2) ZP6, WS wskazuje się jako tereny 

rekreacyjno-wypoczynkowe. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią  

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  
 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych  

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  
 

§ 14. Jako podstawowy układ 

komunikacyjny ustala się teren drogi 

publicznej klasy 

Z oznaczonej symbolem KDZ i tereny 

dróg publicznych klasy D oznaczonych 

symbolem KDD. 

§ 15. Ustala się powiązanie układu 

komunikacyjnego z układem 

zewnętrznym, poprzez 

drogę gminną oznaczoną symbolem 

KDZ1. 

§ 16. Dla dróg wewnętrznych i dojazdów 

do co najmniej 3 działek budowlanych 

nieoznaczonych na rysunku planu 

ustala się minimalną szerokość na 6,0 

m. 



Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej  

18. 1. Ustala się budowę sieci 

infrastruktury technicznej na terenach: 

dróg publicznych 

oraz zieleni urządzonej, w ich liniach 

rozgraniczających na warunkach 

określonych 

w przepisach odrębnych. 

2. Jeżeli w wyniku zastosowanych 

rozwiązań technicznych nie można 

zlokalizować sieci 

infrastruktury technicznej na terenach, o 

których mowa w ust. 1, dopuszcza się 

ich 

sytuowanie na pozostałych terenach 

jeśli nie stoi to w sprzeczności z 

ustaleniami planu lub 

przepisami odrębnymi. 

§ 19. Ustala się dopuszczenie 

utrzymania, przebudowy i rozbudowy 

istniejących sieci 

i obiektów infrastruktury technicznej. 

§ 20. Dla infrastruktury technicznej 

ustala się: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie z istniejącej i 

projektowanej gminnej sieci 

wodociągowej zgodnie 

z przepisami odrębnymi, 

b) minimalną średnicę sieci 

wodociągowej 110 mm, 

c) zaopatrzenie z istniejącej stacji 

uzdatniania wody obsługującej 

miejscowość zgodnie 

z przepisami odrębnymi, 

d) uwzględnienie wymogów 

przeciwpożarowych w zakresie 

lokalizacji hydrantów 

zewnętrznych; 

2) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) odprowadzanie do istniejącej i 

projektowanej gminnej sieci kanalizacji 

sanitarnej 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) minimalną średnicę sieci kanalizacji 

sanitarnej na 200 mm, 

c) odprowadzenie do oczyszczalni 

ścieków obsługującej miejscowość 

zgodnie 

z przepisami odrębnymi; 

3) w zakresie odprowadzania wód 

opadowych i roztopowych 

odprowadzanie zgodnie 



z przepisami odrębnymi; 

4) w zakresie zaopatrzenia w energię 

elektryczną: 

a) zaopatrzenie z istniejących i 

projektowanych sieci 

elektroenergetycznych średniego 

napięcia SN 15 kV i niskiego napięcia 

nN, po rozbudowie o nowe stacje 

transformatorowe SN/nN, z 

uwzględnieniem lit. c, 

Id: ADE3FEE7-DC85-4D1D-9C68-
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b) dopuszczenie budowy wnętrzowych 

stacji transformatorowych 1,5 m od 

granicy 

z sąsiednią działką budowlaną lub 

bezpośrednio przy tej granicy, 

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energię 

elektryczną z mikroinstalacji 

wykorzystujących 

odnawialne źródła energii zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie gospodarki odpadami 

unieszkodliwianie zgodnie z gminnym 

systemem 

gospodarki odpadami; 

6) w zakresie dostarczania ciepła 

zaopatrzenie z indywidualnych lub 

lokalnych źródeł 

wykorzystujących paliwa niskoemisyjne 

lub odnawialne źródła energii; 

7) w zakresie infrastruktury 

telekomunikacyjnej i teleinformatycznej 

dopuszczenie 

utrzymania, przebudowy i rozbudowy 

oraz budowy sieci i obiektów. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5 

Na podstawie:   

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare 
Babice, grunty w sąsiedztwie Nieruchomości przeznaczone są na 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

Nie są planowane żadne inwestycje o wysokiej uciążliwości takie jak 
oczyszczalnie ścieków, wysypiska śmieci, torowiska czy spalarnie 
śmieci. 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu 
Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  

forma architektoniczna  

usytuowanie linii zabudowy  

intensywność wykorzystania terenu  

warunki ochrony środowiska i zdrowia  
ludzi, przyrody i krajobrazu 

 

 

wymagania dotyczące zabudowy i  
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

 

minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej  
 

 

nadziemna intensywność zabudowy  
 

 

wysokość zabudowy  
 

 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6, zawarte w: 

Na podstawie:   

Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Stare Babice,  
grunty w sąsiedztwie 
Nieruchomości przeznaczone są na 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną (MN), usługi (MN/U) 
lub tereny rolnicze. 

Nie są planowane żadne inwestycje 
o wysokiej uciążliwości takie jak 
oczyszczalnie ścieków, wysypiska 
śmieci, torowiska czy spalarnie 
śmieci. 

 

 
 
 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
tak  

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak  

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  nie 

Nr pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr. 418/2025 decyzję wydał Starosta Warszawsko Zachodni 

 

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 
682, z późn. zm.), oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją o 
braku wniesienia sprzeciwu przez 
ten organ  
 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

Zakończenie III Q 2027 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie 05.2026 

Zakończenie III Q 2027 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

liczba budynków 2 

rozmieszczenie budynków  na 

nieruchomości (należy podać minimalny 

odstęp pomiędzy budynkami) 

6 m. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego lub 

domu jedno-rodzinnego 

Norma PN-ISO 9836:1997 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

Środki własne 40% 
Kredyt bankowy 60% 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

PBS w Wyszkowie 

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy 

 

 Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

 

 
 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Środki nabywców wpłacane w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego są 

deponowane na rachunku powierniczym w Banku. 

 

 
7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia 
sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast 
stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.   



Środki zdeponowane na rachunku powierniczym mogą zostać przeznaczone tylko na 

realizację przedsięwzięcia deweloperskiego. 

 

Wypłata środków z rachunku powierniczego następuje po zakończeniu etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego pod nadzorem banku prowadzącego ten rachunek. 

 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Polski Bank Spółdzielczy w Wyszkowie 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 
ETAP I  (25%): 
Zakup gruntu, 

Dokumentacja projektowa 

Pozwolenie na budowę 

Roboty przygotowawcze, 

Montaż zaplecza socjalnego 

Wytyczenie geodezyjne budynków  
 

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynków:  
Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

100% 06.05.2026 
 

 
 ETAP II (25%) 

Wykopy pod budynek, 

Ławy fundamentowe 

Ściany fundamentowe + wieniec 

Izolacja fundamentowa + ocieplenie 

Zasypki fundamentów 

 Chudy beton 
 Wykonanie konstrukcji żelbetowej budynków  

 Wykonanie robót murarskich  

 

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynków:  
Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

  
 

 
ETAP III : (10%) 
Więźba dachowa i pokrycie dachu  

Stolarka okienna, montaż drzwi wejściowych 

 

 

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynków:  
Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

  
 

 
ETAP IV : (10%) 
Tynki wewnętrzne 

Instalacja wod.-kan., c.o. bez osprzętu 

Instalacja elektryczna  bez osprzętu, rozdzielnic 

 

 

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynków:  
Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

  
 

 
 
 
 
 



 ETAP V: (20%) 
Wykonanie wylewki betonowej 

Wykonanie instalacji elektrycznej wraz z osprzętem 

Wykonanie elewacji  

 

 

  

Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

  

 
 
 
 
ETAP VI: (10%)        
Wykonanie przyłącza energetycznego  
Wykonanie przyłącza wodociągowego 
Montaż pomp ciepła 
Wykonanie kostki brukowej  

Wykonanie ogrodzenia  

Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie z PINB 
 

Zaawansowanie prac Data zakończenia etapu 

  

 
 

 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 

Waloryzacja nie jest możliwa 
Zmiana ceny jest możliwa w razie: 
- wzrostu stawki podatku VAT z zastrzeżeniem prawa odstąpienia 

 

 
WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy 

deweloperskiej:  ---------------------------------------------------------------------------------------------  

1) jeżeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których 

mowa w art. 35 i art. 36 Ustawy, -------------------------------------------------------------------------  

2) jeżeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie są 

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w 

załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, ---------------------  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach;  ------------------------------------------------------------------------------------------------  

4) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w 

załącznikach, na podstawie których zawarto niniejszą umowę 

deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu 

podpisania niniejszej umowy deweloperskiej; ------------------------------------



----------------------------------------- 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie, którego zawarto  niniejszą 

umowę deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze 

prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do powołanej ustawy; ---

------------------ 

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę prawa własności Lokalu 

będącego przedmiotem umowy deweloperskiej, w terminie określonym w 

§6 ust. 2 pkt. 4) niniejszej umowy deweloperskiej, ----------------------------------------------------  

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, ----------------------------------------------------------------------------  

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 

lub 2 Ustawy, ------------------------------------------------------------------------------------------------  

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym 

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie, ---------------------------  

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 

41 ust. 11 Ustawy, ------------------------------------------------------------------------------------------  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, -----------------------------------------------------------------  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. ----------------------------------------------------------  

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma 

prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej 

zawarcia.  -----------------------------------------------------------------------------------------------------  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed 

skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza 

deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest 

uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z 

tytułu kary umownej za okres opóźnienia.---------------------------------------------------------------  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu 



środków zgodnie z art. 10 ust. 3. --------------------------------------------------------------------------  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej 

zawarcia. -----------------------------------------------------------------------------------------------------  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania 

do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 

ustawy. --------------------------------------------------------------------------------------------------------  

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w 

przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy 

w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 

doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. ---------------------------------------------  

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w 

przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 

nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia 

wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 

niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. -----------------------------  

9. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy 

będzie skuteczne, jeżeli będzie sporządzone w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi oraz jeżeli będzie zawierało zgodę na 

wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości. ------------

------------------------------------ 

Oświadczenie woli Dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy 

będzie skuteczne, jeżeli będzie sporządzone w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi. --------------------------------------------------------

------------------- 

10. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez 

Dewelopera  w oparciu o pkt. 7 i pkt. 8 Nabywca zobowiązany będzie 

doręczyć Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania 

oświadczenia - zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności 

Nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 



poświadczonymi. ---------------------------------------------- 

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, 

o którym mowa wyżej umowa deweloperska będzie uważana za niezawartą, 

a Nabywca nie będzie ponosić żadnych kosztów związanych z odstąpieniem 

od umowy. Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 

dla przedsięwzięcia deweloperskiego dokona zwrotu kwot wpłaconych 

przez Nabywcę, a znajdujących się na tym rachunku niezwłocznie po 

otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej, 

natomiast Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu uprzednio przez 

Bank środków na poczet realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, 

wpłaconych uprzednio przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, na zasadach określonych w umowie oraz ustawie z dnia 20 

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

niezwłocznie lecz nie później niż w terminie 30 dni od daty odstąpienia. --------------------------  

12. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstąpienia 

od umowy, Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego dokona zwrotu kwot 

wpłaconych przez Nabywcę, a znajdujących się na tym rachunku 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 

deweloperskiej, natomiast Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu 

uprzednio środków na poczet realizacji przedsięwzięcia 

deweloperskiego, wpłaconych uprzednio przez Nabywcę na otwarty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach określonych w 

umowie oraz ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym niezwłocznie lecz nie 

później niż w terminie 30 dni od daty odstąpienia.  

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z 

domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 



banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 

zawarciem mowy odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 

Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o 

Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej 

nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a. prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  

b. realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 

którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

9) dokumentem potwierdzającym:  

a. zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 

odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę własności nierucho-mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 

wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 

po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 

istnieje,  

b. w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-

cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

 

   



II. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w 

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).  

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ........................... [nazwa banku lub 

kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy],  

− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 

terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 

100 000 euro,  

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym,  

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,  

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

− ........................... [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z 

następujących znaków towarowych: ........................... 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2023 r. poz. 2488).  

 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji.  

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 
 



Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 

 
Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

liczba kondygnacji 2 

technologia wykonania Konstrukcja tradycyjna murowana z 

bloczków z ceramiki, ścianki działowe z 

ceramiki, posadowienie na ławie 

fundamentowej, budynek niepodpiwniczony. 

standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku 

i terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

Zgodnie z załącznikiem 1 

liczba lokali w budynku 2 

liczba miejsc garażowych i                

postojowych  

2 

dostępne media w budynku Woda, kanalizacja, prąd 

dostęp do drogi publicznej Tak 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych 

Zgodnie z załącznikiem nr 3 do niniejszego prospektu. 

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Powierzchnia użytkowa lokalu to  

Układ pomieszczeń zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszego prospektu ,,Rzut 

kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego”. 

Zakres i standard prac wykończeniowych zgodnie z załącznikiem nr 4  

 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

Nie dotyczy 



Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie 
prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

Podpis dewelopera albo osoby 

upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

     o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 

Załącznik 4. 

 

STANDARD WYKONANIA ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH 

JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ PRZY UL. 

ZAGŁOBY. (stan deweloperski) 
 

 
Standard wykończenia lokalu: 
- Instalacja centralnego ogrzewania z pompą ciepła 
- ogrzewanie podłogowe na całej powierzchni lokalu wraz z garażem 
- instalacja kanalizacji sanitarnej 
- instalacja wody ciepłej i zimnej  
- instalacja elektryczna z licznikiem oraz trójfazowym złączem do podłączenia kuchenki elektrycznej 
- Instalacja alarmowa  - rozprowadzone kable w tynkach 
- Instalacja wideodomofonowa  
- drzwi wejściowe do lokalu  
- Stolarka okienna trzyszybowa aluminiowa 
- ściany pokryte tynkiem gipsowym kat. III, bez malowania 
- posadzki betonowe z izolacją, bez warstw podłogowych, 
- lokal bez białego montażu, drzwi wewnętrznych i futryn 
- glify pod drzwi wewnętrzne nieotynkowane 
- miejsca postojowe (2 na lokal) w garażu  
- brama garażowa (bez napędu) 

  - furtka oraz brama wjazdowa 

 

 

CZĘŚCI WSPÓLNE  

 
Budynki 

Dom jednorodzinny o dwóch lokalach mieszkalnych  

 

Zieleń 

Trawniki i prywatne ogródki – do własnej aranżacji.  

 

Komunikacja, chodniki 

Dojazd na teren osiedla z drogi – ul. Zagłoby. Dojścia do budynków – chodniki z kostki betonowej  

 



Miejsca gromadzenia odpadów 

Śmietniki na terenie inwestycji – osobny dla każdego lokalu. 

 

Ogrodzenia 

Teren inwestycji ogrodzony. Ogrodzenia wewnętrzne prywatnych ogródków. Brama wjazdowa. 

 

Ochrona i kontrola dostępu 

Budynki wyposażone w system kontroli dostępu – instalacja wideodomofonowa  

 

BUDYNKI 
 

Fundamenty 

Ławy fundamentowe, bloczki betonowe. 

 

Ściany zewnętrzne 

Pustak ceramiczny, między lokalami podwójny pustak ceramiczny. Ściany działowe z pustaka ceramicznego. 

 

Elewacje 

Tynki w kolorze białym i beżowym, od strony stawu wielkie okna elewacyjne. Styropian grubość 20 cm. 

 

Dachy 

 

Więźba dachowa, Dach płaski ocieplony styropianem ze spadkami pokryty membraną dachową. 

 

Chodniki 

Podejścia pod budynki - kostka betonowa 
 

 


