Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Data sporzadzenia prospektu
06.05.2026

DANE DEWELOPERA

Deweloper Rezydencje Blizne Sp. z o.0.
KRS 0001162867

Adres Daimlera 1 02-460 Warszawa

Nr NIP i REGON 5223329656 541226142
506 918 616

Nr telefonu
rezydencjeblizne@gmail.com

Adres poczty elektronicznej 4 ) @g

Nr faksu )

Adres strony internetowej https://rezydencjeblizne.pl/

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIEA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego)*

Blizne Jasinskiego ul. Zagtoby dz. ew. 267/13 oraz 267/14 obreb Blizne Jasinskiego

Nr ksiegi wieczystej

267/13 WA1P/00162272/7
267/14 WA1P/00162272/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice,

uchwalony uchwata nr
XXXVI11/396/18/10 z dn. 15.02.2018 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

2 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestydji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN1.1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,7 Catkowita powierzchnia
zabudowy/powierzchnia dziatki budowlane;j

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

0,05-0,7

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,45
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy sm.
Minimalny udziat procentowy powierzchni 50%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2/lokal

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska ustala
sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na

srodowisko oraz przedsiewzie¢
moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na

Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewziec

stuzgcych realizacji celow publicznych;
2) odprowadzanie sciekdw w sposob
zapewniajgcy ochrone przed
zanieczyszczeniem

gruntu, woéd powierzchniowych i
podziemnych;

3) gromadzenie odpadéw w
urzgdzeniach przystosowanych do ich
przechowywania,

umieszczanych w ostonietych
miejscach, na podtozu
nieprzepuszczalnym.
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8§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu
ustala sie zachowanie istniejgcego
zbiornika wodnego

wraz z pasem zieleni o szerokosci od 9
do 36 m.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem
wystepujg urzgdzenia wodne
odprowadzajgce

wode ze wsi Blizne Jasifnskiego i Blizne
taszczynskiego, w zwigzku z tym, majg
tu

zastosowanie przepisy odrebne




dotyczgce prawa wodnego.

2. Dopuszcza sie przebudowe w tym
zakrycie rowu, o ktébrym mowa w ust. 1,
a takze

zmiane jego przebiegu, w obrebie strefy
przebudowy rowu wyznaczonej na
rysunku planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce

Z potozenia w strefie o mato korzystnych
warunkach posadowienia obiektow
budowlanych

ze wzgledu na wystepowanie gruntéw o
stabych wtasciwosciach
geotechnicznych oraz

wysoki poziom zwierciadta wod
gruntowych.

§ 12. W rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny
poziom

hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
terendw tereny oznaczone symbolem:
1) MN1 wskazuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) ZP6, WS wskazuje sie jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wymagania dotyczgce zabudowy i

- A Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Njie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

§ 14. Jako podstawowy uktad
komunikacyjny ustala sie teren drogi
publicznej klasy

Z oznaczonej symbolem KDZ i tereny
drég publicznych klasy D oznaczonych
symbolem KDD.

§ 15. Ustala sie powigzanie uktadu
komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym, poprzez

droge gminng oznaczong symbolem
KDZ1.

§ 16. Dla drég wewnetrznych i dojazdow
do co najmniej 3 dziatek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu
ustala sie minimalng szerokos¢ na 6,0
m.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

18. 1. Ustala sie budowe sieci
infrastruktury technicznej na terenach:
drég publicznych

oraz zieleni urzadzonej, w ich liniach
rozgraniczajgcych na warunkach
okreslonych

w przepisach odrebnych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych
rozwigzan technicznych nie mozna
zlokalizowac sieci

infrastruktury technicznej na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
ich

sytuowanie na pozostatych terenach
jesli nie stoi to w sprzecznosci z
ustaleniami planu lub

przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala sie dopuszczenie
utrzymania, przebudowy i rozbudowy
istniejgcych sieci

i obiektéw infrastruktury technicznej.
§ 20. Dla infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejgce;j i
projektowanej gminnej sieci
wodociggowej zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

b) minimalng $rednice sieci
wodociggowej 110 mm,

c) zaopatrzenie z istniejgcej stacji
uzdatniania wody obstugujgcej
miejscowos¢ zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow
przeciwpozarowych w zakresie
lokalizacji hydrantéw

zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) odprowadzanie do istniejgcej i
projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalng Srednice sieci kanalizaciji
sanitarnej na 200 mm,

¢) odprowadzenie do oczyszczalni
Sciekéw obstugujgcej miejscowosc
zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych
odprowadzanie zgodnie




z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych Sredniego
napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN, po rozbudowie o nowe stacje
transformatorowe SN/nN, z
uwzglednieniem lit. c,

Id: ADE3FEE7-DC85-4D1D-9C68-
D04062923FD6 Strona 5

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych
stacji transformatorowych 1,5 m od
granicy

z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy,

c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energie
elektryczng z mikroinstalacji
wykorzystujgcych

odnawialne Zrédta energii zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami
unieszkodliwianie zgodnie z gminnym
systemem

gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta
zaopatrzenie z indywidualnych lub
lokalnych zrédet

wykorzystujgcych paliwa niskoemisyjne
lub odnawialne zrodta energii;

7) w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
dopuszczenie

utrzymania, przebudowy i rozbudowy
oraz budowy sieci i obiektow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Na podstawie:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice, grunty w sgsiedztwie Nieruchomosci przeznaczone sg na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Nie sg planowane zadne inwestycje o wysokiej ucigzliwosci takie jak
oczyszczalnie sciekow, wysypiska $mieci, torowiska czy spalarnie

sSmieci.

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

Na podstawie:

Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice,

grunty w sgsiedztwie
Nieruchomosci przeznaczone sg na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN), ustugi (MN/U)
lub tereny rolnicze.

Nie sg planowane zadne inwestycje
o wysokiej ucigzliwosci takie jak
oczyszczalnie sciekow, wysypiska
Smieci, torowiska czy spalarnie
Smieci.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr. 418/2025 decyzje wydat Starosta Warszawsko Zachodni

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Njie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej |njie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zakonczenie 11l Q 2027

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie 05.2026
Zakonczenie Il Q 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jedno-rodzinnego

Norma PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw

Srodki wtasne 40%

finansowych — kredyt, srodki wtasne, Kredyt bankowy 60%
inne
W nastepujgcych instytucjach PBS w Wyszkowie

finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Srodki nabywcéw wptacane w ramach przedsiewziecia deweloperskiego sg
deponowane na rachunku powierniczym w Banku.

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast

stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Srodki zdeponowane na rachunku powierniczym mogg zostaé przeznaczone tylko na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

Wypfata srodkéw z rachunku powierniczego nastepuje po zakonczeniu etapu
przedsiewziecia deweloperskiego pod nadzorem banku prowadzgcego ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | (25%):

Zakup gruntu,

Dokumentacja projektowa
Pozwolenie na budowe

Roboty przygotowawcze,

Montaz zaplecza socjalnego
Wytyczenie geodezyjne budynkoéw

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynkdw:
Zaawansowanie prac | Data zakonczenia etapu
100% 06.05.2026

ETAP Il (25%)

Wykopy pod budynek,

Lawy fundamentowe

Sciany fundamentowe + wieniec
Izolacja fundamentowa + ocieplenie
Zasypki fundamentéw

Chudy beton
Wykonanie konstrukcji zelbetowej budynkow
Wykonanie rob6t murarskich

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynkéw:
Zaawansowanie prac | Data zakonczenia etapu

ETAP Il : (10%)
Wiezba dachowa i pokrycie dachu
Stolarka okienna, montaz drzwi wejSciowych

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynkéw:
Zaawansowanie prac Data zakonczenia etapu

ETAP IV : (10%)

Tynki wewngtrzne

Instalacja wod.-kan., c.0. bez osprzgtu
Instalacja elektryczna bez osprzetu, rozdzielnic

Zaawansowanie prac dla wszystkich budynkéw:
Zaawansowanie prac Data zakoriczenia etapu




ETAP V: (20%)

Wykonanie wylewki betonowej

Wykonanie instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem
Wykonanie elewacji

Zaawansowanie prac Data zakonczenia etapu

ETAP VI: (10%)

Wykonanie przytacza energetycznego
Wykonanie przytagcza wodociggowego
Montaz pomp ciepta

Wykonanie kostki brukowej

Wykonanie ogrodzenia

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie z PINB

Zaawansowanie prac Data zakonczenia etapu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest mozliwa
Zmiana ceny jest mozliwa w razie:
- wzrostu stawki podatku VAT z zastrzezeniem prawa odstgpienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej

deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych

mowa w art. 35 i art. 36 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe

deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu

podpisania niniejszej umowy deweloperskiej;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejsza
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do powotanej ustawy; ---
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
86 ust. 2 pkt. 4) niniejszej umowy deweloperskigj, ----------==-==-==-=-mm-mmumo--
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa W art. 10 ust. 1 UStawy, --=========m=mmmmmmm oo oo
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
[UD 2 UStAWY, === mmmmm oo e e o e oo
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktoérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, ------
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 USt. 11 USTAWY, ==mmmmmmmmm oo m oo o oo e oo e o e e e e
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 UStawy, ------===n=-mmmmmmmmmmm oo
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe. ------==-======n=mmmmmmmmmmmm oo

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej

ZAWANCIA, === mmmmmm o oo oo o e e

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opOZnienia.------==--===========mmmmmmmmmmmmmeooo-

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu




srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.--=-=mmmmmmmmmm oo
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
ZAWAICIA, === mm e m e oo oo oo e
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku niespetnienia przez nabywce S$wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej. -----------==-=--=------

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od niniejszej umowy
bedzie skuteczne, jezeli bedzie sporzadzone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi oraz jezeli bedzie zawieralo zgode na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci. ------------

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
bedzie skuteczne, jezeli bedzie sporzadzone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie poswiadczonymi. --=-==-========m=mmmmm e

10. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera w oparciu o pkt. 7 i pkt. 8 Nabywca zobowigzany bedzie
doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia - zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci

Nieruchomos$ci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie




po$wiadCczZonymi. --=--========mmmmmmmmmm oo

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
o ktérym mowa wyzej umowa deweloperska bedzie uwazana za niezawartg,
a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewzigcia deweloperskiego dokona zwrotu kwot wplaconych
przez Nabywceg, a znajdujacych si¢ na tym rachunku niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
natomiast Deweloper dokona zwrotu wyplaconych mu uprzednio przez
Bank $rodkow na poczet realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,
wptaconych uprzednio przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz ustawie z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym
niezwlocznie lecz nie p6zniej niz w terminie 30 dni od daty odstgpienia. -----

12. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia
od umowy, Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewzigcia deweloperskiego dokona zwrotu kwot
wptaconych przez Nabywece, a znajdujacych si¢ na tym rachunku
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, natomiast Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu
uprzednio srodkéw na poczet realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego, wplaconych uprzednio przez Nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okre§lonych w
umowie oraz ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym niezwtocznie lecz nie
pOzniej niz w terminie 30 dni od daty odstgpienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacija:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie




banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem mowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec .............cccceceeeenn. [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajagcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z

nastepujgcych znakow towarowych: ............ccccceeeeeeenn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie pofozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Konstrukcja tradycyjna murowana z
bloczkéw z ceramiki, Scianki dziatowe z
ceramiki, posadowienie na tawie
fundamentowej, budynek niepodpiwniczony.

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem 1

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych i
postojowych

dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad

dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgeznikiem nr 3 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu to

Uktad pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu ,,Rzut
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego”.
Zakres i standard prac wykonczeniowych zgodnie z zatacznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie

Z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie

prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby
upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zalacznik 4.

STANDARD WYKONANIA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA PRZY UL.
ZAGLOBY. (stan deweloperski)

Standard wykonczenia lokalu:

- Instalacja centralnego ogrzewania z pompa ciepta

- ogrzewanie podtogowe na catej powierzchni lokalu wraz z garazem
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja wody cieptej i zimnej

- instalacja elektryczna z licznikiem oraz tréjfazowym ztgczem do podtaczenia kuchenki elektrycznej
- Instalacja alarmowa - rozprowadzone kable w tynkach

- Instalacja wideodomofonowa

- drzwi wejsciowe do lokalu

- Stolarka okienna trzyszybowa aluminiowa

- $ciany pokryte tynkiem gipsowym kat. Ill, bez malowania

- posadzki betonowe z izolacjg, bez warstw podtogowych,

- lokal bez biatego montazu, drzwi wewnetrznych i futryn

- glify pod drzwi wewnetrzne nieotynkowane

- miejsca postojowe (2 na lokal) w garazu

- brama garazowa (bez napedu)

- furtka oraz brama wjazdowa

CZESCI WSPOLNE

Budynki
Dom jednorodzinny o dwdch lokalach mieszkalnych

Zielen
Trawniki i prywatne ogrodki — do wlasnej aranzacji.

Komunikacja, chodniki
Dojazd na teren osiedla z drogi — ul. Zagtoby. Dojscia do budynkéw — chodniki z kostki betonowej



Miejsca gromadzenia odpadow
Smietniki na terenie inwestycji — osobny dla kazdego lokalu.

Ogrodzenia
Teren inwestycji ogrodzony. Ogrodzenia wewnetrzne prywatnych ogrodkow. Brama wjazdowa.

Ochrona i kontrola dostepu
Budynki wyposazone w system kontroli dostepu — instalacja wideodomofonowa

BUDYNKI

Fundamenty
Lawy fundamentowe, bloczki betonowe.

Sciany zewnetrzne
Pustak ceramiczny, mi¢dzy lokalami podwdjny pustak ceramiczny. Sciany dziatlowe z pustaka ceramicznego.

Elewacje
Tynki w kolorze biatym i bezowym, od strony stawu wielkie okna elewacyjne. Styropian grubo$¢ 20 cm.

Dachy
Wiezba dachowa, Dach ptaski ocieplony styropianem ze spadkami pokryty membrana dachowa.

Chodniki
Podejscia pod budynki - kostka betonowa



